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Brf Hagtornet

Hatornsvagen 11

Adress 19544 Sigtuna
Boarea (BOA) 4350 m?
Lokalarea (LOA) 12 m?

Byggdr 1998
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Utlatande

Allmant

Detta ar ett tillhorande utldtande till féreningens underhdllsplan. Utldtandet skrevs efter besék pd plats i

september 2025 och speglar férhallanden som rddde dd. Dessa kan komma att &ndras vid kommande uppdateringar
av planen. Under respektive rubrik nedan finns kompletterande information och beskrivningar géllande de &tgarder
som redovisas i underhdllsplanen. Inledningsvis ar det dven vart att ndmna att underhdllsplanen ska betraktas som ett
levande dokument och kan och ska uppdateras regelbundet for att fdnga upp nya férutsattningar. Underhdllsplanen
innehdller ocksd framst storre planerade dtgarder och beskriver inte i detalj den |16pande férvaltningen och driften av
alla tekniska delar i fastigheten. Vissa atgérder i planen &r mérkta med "Projektledning rekommenderas". Fér dessa
Aatgarder rekommenderas att ni tar hjalp med projektledning. Om ni 6nskar hjalp med detta

kontakta projektledning@sbc.se. Atgarder mérkta med ett |16v betyder att en energibesparing dr mojlig. Om ni dnskar
en berdkning pd besparingen kontakta energiavdelning@sbc.se. Underhdllsplanen ar anpassad fér K3-redovisning.
Vilket innebar att &tgarderna i planen ar fordelade som bdde underhdll och investeringar.

Byggnadstekniska uppgifter

Byggdr: 1998-1999

Grund: Betongplatta pd mark.

Yttervdggar: Mdalad trapanel (Falu rodfarg) pd parhusen samt puts pd flerfamiljshusen. Trareglat p& samtliga.
Yttertak: Takpannor, Gkt & papp.

Fénster: Mdlade trafénster 3-glas, med aluminium beklddnad, férekommer bade ppningsbara och fasta partier.

Uppvdrmning: Vattenburna radiatorer under varje fénster och hall, fjarrvarmeleverans till samtliga byggnader i kulvert
matas frédn undercentral.

Ventilation: Mekanisk franluft i flerfamiljshusen, FTX-ventilation p& parhusen.

Tak och takdetaljer

Byggnaderna har tak med betongtakpannor, lakt, papp och réspont. Falsad plat i takkupor, skarmtaken belagda med
plat vid entreér till flerbostadshusen. Tekniska livslangden for tak med takpannor ar normalt ca 40 &r med det ar ofta
underlaget under pannorna som avgdr ndr ett takarbete behdvs. Pappen blir spréod och torr efter ca 30-40

ar. Takomlaggning finns inplanerat &r 2040 men bor vedimeras frdn en férstudie inplanerad &r 2038. Byte av
takbryggor, snérasskydd och hdngrdnnor ar inplanerat i samband med takomléggning.

Fasader, entré, fonster och balkonger

Parhusen har fasad av malad trapanel. Trapanelen ommalades &r 2020. Inga sprickor eller fargsldpp noterades vid
besdk. Trapanel brukar behéva ommalas med ett intervall p& ca 10-15 &r. N&asta ommalning planeras &r 2035 i denna
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plan. Efter ca 40 ar kan dven en del trapanel som varit mer utsatt i séder/vast ldge behdvas bytas ut och det gors
[dmpligen i samband med ommalning.

Flerfamiljshusen har gemensam entrédérr vars byten ar inplanerad till 2030, parhusen har egna entrédérrar in till
respektive boende, dgaransvar.

Fonster och fonsterddrrar ér i trd och 3-glas, med aluminiumbekladnad. Mdalning har enligt uppgifter inte utférts sedan
husen byggdes. Vilket ar valdigt bra. F&tal mindre sprickor i farg forekommer pd utsatta fénster. Ommalning av utsida
av fonsterbdge och karm brukar behévas med ett dterkommande intervall men det beror mycket pd hur utsatta fonster
ar for vader och framférallt UV-stralning. | planen @r ndsta malning planerad @r 2032. Men féreningen boér arligen
kontrollera om fargen boérjar spricka eller flagna. Underhdll gallande justering, byte av tatningslist och uppsmérjning
av stdngningsanordning boér géras |6pande vid behov och anses vara medlemmens ansvar. Féreningen ansvarar endast
for yttre underhdll. Behévs malning av aluminiumklédda fénster?

Balkonger och vaningsplan for trappa har platta av betong. Vissa plattor kan behéva géras rent frdn mossa och
pdvaxt som annars kan orsaka frostsprangningar. En renovering av betongplattan brukar normalt rekommenderas efter
60-70 ar. Men varierar beroende pd kvalité pd betongen. Oversyn och eventuell provtagning av betong dr inplanerat
Ar 2058 for att avgdéra omfattning och artal pd renoveringen. Racken for balkonger och trappor ar i tré f6r parhusen
och aluminium for flerbostadshusen, Dessa ser éverlag ut att vara i bra skick. Radcken kommer behdva renoveras men
detta utfoérs rimligen sektionsvis dar det finns behov.

Vdarmeanldaggning

Anlaggningen betjanas av fjarrvérme, all utrustning finns samlad i undercentralen i sarskild byggnad, bérjar bli till &ren
och ar lite ostadig i temraturhdliningen, byte finns inplanerat i denna uh-plan.

Lagenheterna och évriga utrymmen har vattenburna radiatorer med traditionella termostater och ventiler som snart
behover service.

Vatten- och avloppssystem

Vatten- och avloppsledningar har en teknisk livslangd p& ca 50 &r. Nasta stambyte med tillhérande badrumsrenovering
hamnar omkring &r 2049 i denna underhdllsplan. Eftersom stammar i badrum behéver bytas ut kommer dven tatskikt i
badrum férstéras. Detta medfor att en komplett badrumsrenovering behdvs i samband med stambytet. | planen ér det
raknat pd ett standard badrum per ldgenhet och om boende énskar géra egna materialval eller andra tillval bekostar
det medlemmen. | samband med byte av kéksstammen kommer kéksinredning monteras ned och vissa delar eventuellt
rivas. Eventuellt kan stambyte utféras i samband med att medlemmen sjalv renoverar badrum. D& behdvs dock
noggrann dokumentation att samtliga ledningar dven vattenledningar blir utbytta. Detta kan vara vart for atti ett
senare skede slippa bryta tatskikt i nyrenoverade badrum.

For avloppsledningar i mark och under husen kan det diskuteras kring relining av ledning. Detta f6r att undvika
omfattande rivningsarbete p& bottenplan och mark. Men det &r viktigt att dven kontrollera skicket pd vattenledningar.
En forstudie bor ligga till grund for arbetet. En filmning och besiktning av vatten- och avloppsledningar &r inplanerat
ar 2045.

Ventilation
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Flerbostadshusen har mekanisk franluft och det storsta luftuttaget sker i kok och badrum, byte av flaktenhet med ny styr
inplanerat &r 2029. Aven rengdring av ventilationskanalerna &r inlagt i underhdllsplanen &r 2034.

Parhusen har FTX ventilation, byte av dessa aggregat ar inplanerat &r 2034.

Obligatorisk ventilationskontroll skall géras &terkommande vart 6:e &r pd FF och vart 3:e &r pd FTX. Och ar inlagt ar
2026. Rengéring av kanaler och aggregat kan antingen utféras innan OVK fér att undvika anmdarkningar eller efter om
resultatet av kontrollen pd&kallar en &tgard.

El

El-system har normalt sett en mycket l&ng teknisk livslangd och inget omfattande underhdll planeras i denna
underhdllsplan. Byte av elstammar finns inlagt fér ekonomisk planering men utférs vid behov.

Mark och utemiljo

Vid féreningens hus finns marksten, grds och asfalterade parkeringar och vagar. Omrédets asfalt bér klara sig bra.
Ofta ar det mangden slitage frén tungtrafik eller férandringar/forflyttningar i mark som avgér om asfalten behover
omlaggas. En atgard finns inplanerad ar 2035 fér omlaggning av ca 3% av asfalten. Framfér entéer forekommer
markplattor. Flertalet sattningar férekommer och en justering samt omlaggning rekommenderas och ar inplanerat ér
2030. Det ar viktigt att férebygga snubbelrisk. Underhéll och byte av trall samt staket ar boendes ansvar.

Lekplatser finns pd féreningens omrdde. Renovering/utbyte av utrustning finns medtaget i planen men utférs vid behov.
Besiktning av lekplatsen ska géras arligen.

Renovering/malning av féreningens bullerplank ar inlagt i planen, sdg bra ut vid besiktningstillfallet. Ligger i planen f&r
ér 2030.

Myndighetsatgarder

« OVK (obligatorisk ventilationskontroll): Utférd &r 2022. Ska utféras med ett intervall pd 6/3 ar f6r byggnader
med mekanisk franluft/FTX.

o Energideklaration: Skall utféras under 2026 energideklaration ar giltig i 10 ar.

e Radonmatning: Utférd utan anmaérkning, finns i dagslaget inget lagkrav p& hur ofta en matning bér goras.
Strélsdkerhetsmyndigheten rekommenderar dock att en ny matning boér géras om det gatt mer én 10 ar.

 Lekplatsbesiktning: Arligen.

Slutkommentar

Enligt den ekonomiska analysen framgdr det att féreningen under periodens 50 &r har kostnader pé& cirka 1 224 000 kr
i snitt/&r inklusive momes, vilket ger en kostnad pé cirka 281 kr/kvm och &r. Siffrorna anger den bedémda kostnaden fér
fastighetens underhdll utslaget dver hela perioden och visar den avs&ttningsnivd som krdvs fér att tédcka det beskrivna
underhdllet. Hur féreningen utifran individuella férutsattningar valjer att folja underhdllsplanen eller finansiera
atgarderna ar en frdga for teknisk och ekonomisk férvaltning.

Det ar inte nddvandigt att féreningen vid varje tillfalle skall klara att finansiera underhdllet med enbart egna medel.
Olika system och kombinationer mellan |&n och avsatta medel &r tankbara. Strategin betraffande finansiering av
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underhdll gors i samrdd med ekonomisk férvaltare och utifrdn parametrar som bland annat Idneméjligheter, rantelage,
avskrivningar m.m.

Den arliga avsattningen mdaste varje ar index-upprdknas fér att reparationsdagens kostnadslage skall nds. For
ndrvarande rekommenderas byggprisindex/faktorprisindex eller ett genomsnitt av detta. Normalt sett brukar dessa
ligga pd ca 2-3%, men i nuldget ar de betydligt hogre. Det ar ocksd vasentligt att underhdllsplanen anvéands
aktivt. Det vill séga att den revideras och genomgds arligen dé forutsattningar &dndras dver tiden.

SBC

Johnny Molén
Underhdéllsplanerare

December 2025
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Totala utgifter per utgiftstyp och ar
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Underhall | Investering Totalt inkl. besparingseffekt

Besparingseffekt visar den positiva ekonomiska effekt som energibesparande &tgarder kan bidra med, som en kompletterande bild till
utgifterna

Totala utgifter per kategori och ar

30 000 000 kr

20 000 000 kr

10 000 000 kr
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Balkonger || El och belysning [l Entré, portar ] Fasad || Fonster Garage || Hyresldgenheter/lokaler
Myndighetskrav och besiktningar [l Tak [l Tvattstuga | Vatten och avlopp Ventilation Vdrmesystem
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2026

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

OVK FTX system. Myndighetskrav och (Parhusen) 3 ar Planerad 6 000 kr
m besiktningar

Radiatorventilen, byte inkl termostaten  Varmesystem 20 ar Planerad 260 000 kr

[EEERE)
266 000 kr

2028

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Passersystem kontroll Entré, portar (Flerfamiljshusen) 30 ar Planerad 15 000 kr
Undersdkning m

Undercentral, byte Varmesystem 30 ar Planerad 400 000 kr

[investering
415 000 kr

2029

.. . . Totalt pris
Atgard Kategori Lage Intervall Status inkl. moms
Avloppsstammar spolning Vatten och avlopp 7 ar Planerad 58 000 kr
Byte franluftsflékt Ventilation (Flerfamiljshusen) 30 ar Planerad 83 000 kr
OVK FTX system. Myndighetskrav och (Parhusen) 3 ar Planerad 6 000 kr

w besiktningar
147 000 kr

2030

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Avstangningsventil inkommande KV, Vatten och avlopp 30 ar Planerad 122 000 kr
byte

[investering |
122 000 kr
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2032

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Byte armatur och faste pd lyktstolpar p& El och belysning 25 &r Planerad 128 000 kr
garden

OVK FTX system. Myndighetskrav och (Parhusen) 3 ar Planerad 6 000 kr

[ 1nvestering | besiktningar
134 000 kr

2033

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Mé&ta radon. Myndighetskrav och 10 é&r Planerad 44000 kr

m besiktningar
44 000 kr

pASKYA

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Byte garageportar Garage 35 ar Planerad 688 000 kr
Byte ventilationsaggregat FTX Ventilation (Parhusen) 35 ar Planerad 700 000 kr
Rengdring ventilationskanaler, FTX Ventilation (Parhusen) 12 &r Planerad 50 000 kr
Ventilationskanaler rengéring, Ventilation (Flerfamiljshusen) 12 &r Planerad 58 000 kr

frédnluftskanaler

Investoring
1495 000 kr

2035

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVK FTX system. Myndighetskrav och (Parhusen) 3 ar Planerad 6 000 kr
m besiktningar
Ytskikt foreningslokalen, golv och Hyresldgenheter/lokaler 25 ar Planerad 28 000 kr
vagg

investering |
34 000 kr
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2036

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Avloppsstammar spolning Vatten och avlopp 7 ar Planerad 58 000 kr
58 000 kr

2038

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Byte avstangningsventiler, KV, VV, VVC  Vatten och avlopp 40 ar Planerad 153 000 kr

Forstudie takbyte samtliga byggnader. Tak 40 ar Planerad 25 000 kr

OVK FTX system. Myndighetskrav och (Parhusen) 3 ar Planerad 6 000 kr
m besiktningar

184 000 kr

2040

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Byte av tak. Tak 40 ar Planerad 9 496 000 kr
Projektledning rekommenderas m

Byte stuprér Fasad 40 ar Planerad 375 000 kr

9 871 000 kr

2041

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVK FTX system. Myndighetskrav och (Parhusen) 3 ar Planerad 6 000 kr
m besiktningar
6 000 kr
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2043

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Avloppsstammar spolning Vatten och avlopp 7 ar Planerad 58 000 kr

Byte armaturer utomhus vid entréer och  El och belysning 20 ar Planerad 38 000 kr
garage

Mé&ta radon. Myndighetskrav och 10 a&r Planerad 44000 kr

[ 1nvestering | besiktningar
139 000 kr

2044

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVK FTX system. Myndighetskrav och (Parhusen) 3 ar Planerad 6 000 kr

m besiktningar
6 000 kr

2045

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Forstudie/filmning av ledningar i mark Vatten och avlopp Planerad 38 000 kr

[EZERE)
38 000 kr

2046

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Radiatorventilen, byte inkl termostaten  Varmesystem 20 ar Planerad 260 000 kr
Rengdring ventilationskanaler, FTX Ventilation (Parhusen) 12 &r Planerad 50 000 kr
Ventilationskanaler rengéring, Ventilation (Flerfamiljshusen) 12 &r Planerad 58 000 kr

fradnluftskanaler

investering |
368 000 kr
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2047

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Byte torkskép i 2st tvattstugor Tvéattstuga 25 ar Planerad 35 000 kr
OVK FTX system. Myndighetskrav och (Parhusen) 3 ar Planerad 6 000 kr

[ 1nvestering | besiktningar
41 000 kr

2048

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byte av fonster, de enklare i trapphusen. Fonster (Flerfamiljshusen) 50 ar Planerad 105 000 kr

[investering
105 000 kr

2049

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Vatten och avloppsledningar, inklusive Vatten och avlopp 50 ar Planerad 21750 000 kr

badrumsrenovering, byte

Projektledning rekommenderas M
21750 000 kr

2050

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Avloppsstammar spolning Vatten och avlopp 7 ar Planerad 58 000 kr
OVK FTX system. Myndighetskrav och (Parhusen) 3 ar Planerad 6 000 kr

m besiktningar
64 000 kr
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2053

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Mé&ta radon. Myndighetskrav och 10 &r Planerad 44000 kr
[ 1nvestering | besiktningar

OVK FTX system. Myndighetskrav och (Parhusen) 3 ar Planerad 6 000 kr

[ 1nvestering | besiktningar
50 000 kr

2054

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Vatten och avloppsledningar i mark, Vatten och avlopp 55 ar Planerad 4 600 000 kr
byte

Projektledning rekommenderas m
4 600 000 kr

2056

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVK FTX system. Myndighetskrav och (Parhusen) 3 ar Planerad 6 000 kr

[ 1nvestering | besiktningar
6 000 kr

2057

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Avloppsstammar spolning Vatten och avlopp 7 ar Planerad 58 000 kr

Byte armatur och f&ste pd lyktstolpar p& El och belysning 25 ar Planerad 128 000 kr
garden

[investering
186 000 kr
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2058

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Besiktning av balkonger ingjutna och Balkonger (Flerfamiljshusen) 60 ar Planerad 28 000 kr
inglasade.
Passersystem kontroll Entré, portar (Flerfamiljshusen) 30 ar Planerad 15 000 kr
Undersdkning m
Rengoring ventilationskanaler, FTX Ventilation (Parhusen) 12 &r Planerad 50 000 kr
Undercentral, byte Varmesystem 30 ar Planerad 400 000 kr
Ventilationskanaler rengéring, Ventilation (Flerfamiljshusen) 12 &r Planerad 58 000 kr

frédnluftskanaler

[investering |
550 000 kr

2059

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Byte fr&nluftsflékt Ventilation (Flerfamiljshusen) 30 ar Planerad 83 000 kr
OVK FTX system. Myndighetskrav och (Parhusen) 3ar Planerad 6 000 kr

w besiktningar
89 000 kr

2060

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Avstangningsventil inkommande KV, Vatten och avlopp 30 ar Planerad 122 000 kr
byte

Ytskikt foreningslokalen, golv och Hyresldgenheter/lokaler 25 ar Planerad 28 000 kr
vdgg

149 000 kr
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2062

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVK FTX system. Myndighetskrav och (Parhusen) 3 ar Planerad 6 000 kr

[ 1nvestering | besiktningar
6 000 kr

2063

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Byte armaturer utomhus vid entréer och  El och belysning 20 ar Planerad 38 000 kr
garage

Mé&ta radon. Myndighetskrav och 10 é&r Planerad 44000 kr

m besiktningar
81 000 kr

2064

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Avloppsstammar spolning Vatten och avlopp 7 ar Planerad 58 000 kr

[EERE)
58 000 kr

2065

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVK FTX system. Myndighetskrav och (Parhusen) 3 ar Planerad 6 000 kr

besiktningar
6 000 kr

2066

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Radiatorventilen, byte inkl termostaten  Varmesystem 20 &r Planerad 260 000 kr

260 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 17/ 37
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UNDERHALLSPLAN
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Atgard

Byta aluminiumbeklatt traféonster 3-glas
(0-1 m2)

Projektledning rekommenderas m

OVK FTX system.

Varmestammar och radiatorer
forstudie/besiktning

2069

Kategori Ldage Intervall
Fonster 70 ér
Myndighetskrav och (Parhusen) 3 ar
besiktningar

Varmesystem 70 ér

Status Totalt pris

Inkl. moms
Planerad 8 886 000 kr
Planerad 6 000 kr
Planerad 55 000 kr

8 947 000 kr

Atgéard

Byte garageportar

Byte ventilationsaggregat FTX

2070

Kategori Lage Intervall
Garage 35 ar
Ventilation (Parhusen) 35 &r

Status Totalt pris

Inkl. moms
Planerad 688 000 kr
Planerad 700 000 kr

1388 000 kr

Atgéard

Rengdring ventilationskanaler, FTX

Ventilationskanaler rengéring,
frénluftskanaler

2071

Kategori Lage Intervall
Ventilation (Parhusen) 12 &r
Ventilation (Flerfamiljshusen) 12 &r

Status Totalt pris

Inkl. moms
Planerad 50 000 kr
Planerad 58 000 kr

108 000 kr

Atgéard

Avloppsstammar spolning

OVK FTX system.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Kategori Lage Intervall
Vatten och avlopp 7 &r
Myndighetskrav och (Parhusen) 3 ar

besiktningar

Las mer pd www.planima.se

Status Totalt pris

Inkl. moms
Planerad 58 000 kr
Planerad 6000 kr

64 000 kr
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2072

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Byte torkskép i 2st tvattstugor Tvattstuga 25 ar Planerad 35 000 kr
35000 kr

2073

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Mé&ta radon. Myndighetskrav och 10 &r Planerad 44000 kr
besiktningar

44 000 kr

2074

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVK FTX system. Myndighetskrav och (Parhusen) 3 ar Planerad 6 000 kr
besiktningar
6 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 19 / 37
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Atgdrder per kategori

Denna del visar alla dtgarder uppdelat pd fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20/ 37
Las mer pd www.planima.se
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Balkonger
" o .. . Totalt pris
Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris
Inkl. moms
(Flerfamiljshusen)
Besiktning av balkonger ingjutna och inglasade. 2058 60 ar 1 st 22 000 kr 28 000 kr

Investering

El och belysning

Namn Ar Intervall  Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat ldge

Byte armatur och faste pd lyktstolpar p& garden 2032 25 ar 32 st 3 200 kr 128 000 kr

Byte armaturer utomhus vid entréer och garage 2043 20 ar 40 st 750 kr 38 000 kr

Investering

Entré, portar

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

(Flerfamiljshusen)

Passersystem kontroll 2028 30 ar 1 1 12 000 kr 15 000 kr

Undersdkning m

Fasad

Namn Ar Intervall Foreg. ar Mé&ngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat ldge

Byte stupror 2040 40 ar 300 m 1000 kr 375 000 kr

Investering

Fonster

Namn Ar Intervall Fdreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat ldge

Byta aluminiumbeklatt trafonster 3-glas (0-1 m2) 2068 70 ar 677 st 10 500 kr 8 886 000 kr

Projektledning rekommenderas m

(Flerfamiljshusen)

Byte av fonster, de enklare i trapphusen. 2048 50 ar 14 st 6 000 kr 105 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 21/ 37
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Garage
" o .. . Totalt pris
Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris
Inkl. moms
Ospecificerat lage
Byte garageportar 2034 35 ar 25 st 22 000 kr 688 000 kr

Investering

Hyresldgenheter/lokaler

Namn Ar Intervall Féreg. ar Méangd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat ldge

Ytskikt foreningslokalen, golv och vagg 2035 25 ar 1 st 22 000 kr 28 000 kr

Investering

Myndighetskrav och besiktningar

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat ldge

Mata radon. 2033 10 ér 58 st 600 kr 44 000 kr

(Parhusen)

OVK FTX system. 2026 3 ar 7 Igh 700 kr 6 000 kr

Tak

Namn Ar Intervall Foreg. ar Mé&ngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat ldge

Byte av tak. 2040 40 a&r 3453 kvm 2200 kr 9 496 000 kr

Projektledning rekommenderas m

Forstudie takbyte samtliga byggnader. 2038 40 ar 1 st 20 000 kr 25 000 kr

Tvattstuga
Namn Ar Intervall Féreg. ar Mé&ngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Byte torkskdp i 2st tvattstugor 2047 25 ar 2 st 14 000 kr 35 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 22 /37
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Namn

Ospecificerat lage

Avloppsstammar spolning

Investering

Avstangningsventil inkommande KV, byte

Investering

Byte avstangningsventiler, KV, VV, VVC

Férstudie/filmning av ledningar i mark

Vatten och avloppsledningar i mark, byte

Projektledning rekommenderas

Vatten och avloppsledningar, inklusive
badrumsrenovering, byte

Projektledning rekommenderas

Ventilation

2029

2030

2038

2045

2054

2049

Intervall Féreg. ar

Mdngd Enhet Styckpris T:.E:.I;g:z
58 st 800 kr 58 000 kr
13 st 7 500 kr 122 000 kr
102 st 1200 kr 153 000 kr
1 st 30 000 kr 38 000 kr
460 m 8 000 kr 4 600 000 kr
58 st 300 000 21750 000 kr
kr

Namn

(Flerfamiljshusen)

Byte franluftsflakt

Ventilationskanaler rengéring, franluftskanaler

(Parhusen)

Byte ventilationsaggregat FTX

Rengéring ventilationskanaler, FTX

Varmesystem

2029

2034

2034

2034

Intervall Féreg. ar

Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris

Inkl. moms
7 st 9 500 kr 83 000 kr
46 st 1000 kr 58 000 kr
16 st 35 000 kr 700 000 kr
16 st 2 500 kr 50 000 kr

Namn

Ospecificerat ldge

Radiatorventilen, byte inkl termostaten

Investering

Undercentral, byte

Investering

Varmestammar och radiatorer férstudie/besiktning

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

2026

2028

2068

Intervall Féreg. ar

Las mer pd www.planima.se

Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris

Inkl. moms

320 st 650 kr 260 000 kr

1 st 320 000 kr 400 000 kr

1 st 44 000 kr 55 000 kr
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Atgdrdsbeskrivningar och bilder

Denna del beskriver dtgarder som har bilder och beskrivhingar kopplade till sig.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 24/ 37
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OVK FTX system.

Ar: 2026, upprepas med 3 &rs intervall Totalt pris: 6 000 kr inkl. moms
Styckpris: 700 kr exkl. moms

Kategori: Myndighetskrav och besiktningar Antal: 7

Lage: - Enhet: Igh

Maérkning: -

Obligatorisk ventilationskontroll av mekanisk frén och tilluft med varmedtervinning skall géras med ett intervall p& 3ér.

Passersystem kontroll

Ar: 2028, upprepas med 30 &rs intervall Totalt pris: 15 000 kr inkl. moms
Styckpris: 12 000 kr exkl. moms

Kategori: Entré, portar Antal: 1

Lage: - Enhet: 1

Markning: Undersékning

Besiktning av systemet, for att satta status.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 25/ 37
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Ar: 2028, upprepas med 30 &rs intervall Totalt pris: 400 000 kr inkl. moms
Styckpris: 320 000 kr exkl. moms

Kategori: Varmesystem Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Totalt byte av komponenterna! Cirkpump, vvx, 3 styrventiler, givare, regler etc

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 26/ 37
Las mer pd www.planima.se


https://www.planima.se/

UNDERHALLSPLAN
Brf Hagtornet

Byte franluftsflakt

ce SOC

Ar: 2029, upprepas med 30 &rs intervall Totalt pris: 83 000 kr inkl. moms
Styckpris: 10 000 kr exkl. moms

Kategori: Ventilation Antal: 7

Lage: - Enhet: st

Maérkning: -

Bytes och ses dver, bér minst monteras en differenstryckstyrning som motverkar skorstenseffekten etc.

Avstangningsventil inkommande KV, byte

Ar: 2030, upprepas med 30 &rs intervall Totalt pris: 122 000 kr inkl. moms
Styckpris: 8 000 kr exkl. moms

Kategori: Vatten och avlopp Antal: 13

Lage: - Enhet: st

Madarkning: -

Avsténgningsventil fér inkommande kallvatten till varje ldgenhet. Antagande att det finns 1 per ldgenhet. Ventiler bér motioneras arligen fér att
halla god funktion. Om ventilen fortfarande gdr att 8ppna och sténga kan byte avvaktas.

Byte armatur och faste pd lyktstolpar p& gérden

Ar: 2032, upprepas med 25 ars intervall Totalt pris: 128 000 kr inkl. moms
Styckpris: 3 000 kr exkl. moms

Kategori: El och belysning Antal: 32

Lage: - Enhet: st

Maérkning: -

Finns mycket trevliga lyktstolpar att se pd nér det ar dags fér byte, tex 3-klots lykta. D& ett hdgre pris &n angivet

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 27/ 37
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Mata radon.

Ar: 2033, upprepas med 10 &rs intervall Totalt pris: 44 000 kr inkl. moms
Styckpris: 600 kr exkl. moms

Kategori: Myndighetskrav och besiktningar Antal: 58

Lage: - Enhet: st

Maérkning: -

L&ngtidsmatning med 2 dosor per l&dgenhet.

Byte garageportar

Ar: 2034, upprepas med 35 &rs intervall Totalt pris: 688 000 kr inkl. moms
Styckpris: 22 000 kr exkl. moms

Kategori: Garage Antal: 25

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Underhdll har skett nyligen p& dessa portar, s& denna post gér att lagga lédngre fram i planeringen.

Byte ventilationsaggregat FTX

Ar: 2034, upprepas med 35 &rs intervall Totalt pris: 700 000 kr inkl. moms
Styckpris: 35 000 kr exkl. moms

Kategori: Ventilation Antal: 16

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Byte till nya, mer energieffektiva FTX-aggregat

/ Kompet med sy och reger
s

¢ Stabbalaveranser fén ager
/ Serice-

ochandincenvingt

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 28 / 37
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Rengoring ventilationskanaler, FTX

Ar: 2034, upprepas med 12 &rs intervall Totalt pris: 50 000 kr inkl. moms
Styckpris: 3 000 kr exkl. moms

Kategori: Ventilation Antal: 16

Lage: - Enhet: st

Maérkning: -

Ftx-aggregat placerat utanfér huset.

Ytskikt féreningslokalen, golv och vagg

Ar: 2035, upprepas med 25 &rs intervall Totalt pris: 28 000 kr inkl. moms
Styckpris: 22 000 kr exkl. moms

Kategori: Hyreslagenheter/lokaler Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Skall den fortsatta att nyttjas, s& kommer en uppryckning om négra &r.

Byte av tak.

Ar: 2040, upprepas med 40 &rs intervall Totalt pris: 9 496 000 kr inkl. moms
Styckpris: 2 000 kr exkl. moms

Kategori: Tak Antal: 3453

Lage: - Enhet: kvm

Markning: Projektledning rekommenderas

Tekniska livsléngden fér tak med tegelpannor, |&kt och papp &r ca 40 &r. Féreningen har originaltak frdn &r 1998, med mindre reparationer under
tiden Det ar underlaget under som avgér ndr ett takarbete behdvs. Pappen blir spréd och torr efter ca 30-40 ar. Atgarden inkluderar byte av
h&ngrénnor. Denna kostnad fér byte inkluderar dven garage och férréddsbyggnader, 798m?

Byte stupror

Ar: 2040, upprepas med 40 &rs intervall Totalt pris: 375 000 kr inkl. moms
Styckpris: 1 000 kr exkl. moms

Kategori: Fasad Antal: 300

Lage: - Enhet: m

Maéarkning: -

Byte stuprér pd samtliga boende byggnader, ej pd garage och férrad.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 29 / 37
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Forstudie/filmning av ledningar i mark

Ar: 2045 Totalt pris: 38 000 kr inkl. moms
Styckpris: 30 000 kr exkl. moms

Kategori: Vatten och avlopp Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Maérkning: -

Lampligen i samband med spolning av avloppsledningar. Detta kan sedan anvédndas som underlag till framtida stambyte.

Byte torkskdp i 2st tvattstugor

Ar: 2047, upprepas med 25 ars intervall Totalt pris: 35 000 kr inkl. moms
Styckpris: 14 000 kr exkl. moms

Kategori: Tvattstuga Antal: 2

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Byte av fonster, de enklare i trapphusen.

Ar: 2048, upprepas med 50 &rs intervall Totalt pris: 105 000 kr inkl. moms
Styckpris: 6 000 kr exkl. moms

Kategori: Fénster Antal: 14

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Besiktning av dessa fér att avgéra utbyte. Nédgot enklare utférande pd de som &r placerade i trapphuset.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 30/ 37
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Vatten och avloppsledningar i mark, byte

Ar: 2054, upprepas med 55 &rs intervall Totalt pris: 4 600 000 kr inkl. moms
Styckpris: 8 000 kr exkl. moms

Kategori: Vatten och avlopp Antal: 460

Lage: - Enhet: m

Maérkning: Projektledning rekommenderas

En besiktning bor ligga till grund fér arbetet. Omfattning &rtal och kostnad kan behdva revideras efter besiktning. Fér avloppsledningar i mark
och under husen kan det diskuteras kring relining av ledning. Detta fér att undvika omfattande grév och rivningsarbete. Men det ar viktigt att
aven kontrollera skicket pd& vattenledningar. En férstudie bér ligga till grund fér arbetet. En filmning och besiktning av avloppsledningar &r
inplanerat &r 2046.

Byta aluminiumbeklatt trafénster 3-glas (0-1 m2)

Ar: 2068, upprepas med 70 &rs intervall Totalt pris: 8 886 000 kr inkl. moms
Styckpris: 11 000 kr exkl. moms

Kategori: Fonster Antal: 677

Lage: - Enhet: st

Markning: Projektledning rekommenderas

Manga olika storlekar p& de fénsterna, har f8ljt ett snitt pd ca 1-1,5m?

Varmestammar och radiatorer férstudie/besiktning

Ar: 2068, upprepas med 70 &rs intervall Totalt pris: 55 000 kr inkl. moms
Styckpris: 44 000 kr exkl. moms

Kategori: Vérmesystem Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Maéarkning: -

Forstudie i god tid! Systemet har fyllts pd med jédmna intervaller pga l&dckage osv, kan vara &rjat system.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 31/ 37
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Atgdardshistorik

Denna del visar alla &dtgarder i underhdllsplanen som markerats som genomférda och sparats i
Atgdrdshistoriken.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 32 / 37
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Planerat Faktiskt

! . Kommentar
pris pris
2020 Méalning av trépanelsfasad 0 kr
Inkl. moms
Kategori: Fasad
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 33/ 37
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvédndbara analyser och nyckeltal.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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Energibesparingar per ar

1 kr
0 kr
-Tkr
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Energibesparing El ] Energibesparing Varme

Kan &ven visa besparingar fr&n dtgdrder som genomférts eller planerats tidigare, men endast om deras besparingsintervall éverlappar
den filtrerade perioden.

Totala energibesparingar 0 kr
El 0 kr
Varme 0 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 35/ 37
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Total utgift 51 918 000 kr
Utgift per ar 1038 360 kr
Utgift per &r och m? 238 kr / m?
Underhdllsskuld 0 kr
Underhallsskuld per m? O kr/ m2

Utgift per status

Planerad (100%)

P

Vatten och avlopp (52.4%) W Tak (18.3%) I Fonster (17.3%) I Ventilation (3.8%) WM Vdrmesystem (3.1%)
B Garage (2.6%) WM Fasad (0.7%) El och belysning (0.6%) M Myndighetskrav och besiktningar (0.6%)
M Ovrigt (0.4%)

Utgift per kategori

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 36/ 37
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Utgift per byggnad

I Okategoriserat (95.6%) WM Parhusen (3.3%) WM Flerfamiljshusen (1.1%)
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